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LEI MUNICIPAL N° 1.498, DE 14 DE ABRIL DE 2023,

“REGULAMENTA A CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO
DE TERRENOS NO DISTRITO INDUSTRIAL DO MUNICIPIO DE
JACUPIRANGA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

ROBERTO CARLOS GARCIA, PREFEITO MUNICIPAL DE
JACUPIRANGA - Estado de Séo Paulo, no uso de suas atribui¢fes que lhe sdo conferidas, faz
saber que a Camara Municipal APROVOU e o Prefeito Municipal sanciona e promulga a seguinte
Lei:

CAPITULO I:
DAS DISPOSICOES GERAIS:

Art. 1° Fica o chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a promover a concesséo de direito real
de uso de terrenos vagos no Distrito Industrial de Jacupiranga como medida de fomento para a
implantagdo de novas industrias, atividades de comércio e/ou distribuicdo do ramo atacadista ou
prestadores de servigos e centros logisticos.

§ 1° - Para os efeitos desta Lei, entende-se por concessao de direito real de uso o contrato pelo qual a
Administracéo transfere ao particular o uso remunerado ou gratuito de terreno publico, como direito
real resoltvel, para que dele se utilize em fins especificos de industrializacdo ou outra atividade de
interesse social, através de escritura publica.

§ 2° - A concessao de direito real de uso de que trata o caput deste artigo podera ser efetivada para a
implantagdo de novas inddstrias, empresas, atividades de comércios e/ou distribuicdo do ramo
atacadista, prestadores de servicos e centros logisticos ou ampliacdo das existentes no Municipio.

8§ 3° - A concesséo de direito real de uso de que trata o artigo 1°, caput, desta Lei, seré precedida de:
I - Avaliacdo prévia do imovel;

Il - Licitagdo, na modalidade Leildo, nos termos do art. 76, § 6°, da Lei Federal n® 14.133/2021, sendo
dispensada a licitacdo no caso de interesse publico devidamente justificado, que considere a
supremacia do interesse publico, consubstanciado na geracdo e manutencdo de empregos e no
potencial de arrecadagédo de impostos;

I11 - Lei Municipal Autorizadora, que estabeleca os encargos da concesséo, na forma do artigo 7°
desta Lei e, sendo o caso de dispensa de licitacdo, reconheca a justificativa de interesse publico
apresentada;

IV - Escritura Pdblica Provisoria, na qual conste 0s encargos estabelecidos na Lei Autorizadora, que
devera ser registrada na Matricula do imovel,

V - Escritura Publica Definitiva, a ser lavrada apds o cumprimento integral dos encargos pela
concessionaria, e que devera ser registrada na Matricula do imdvel;
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§ 5° - O ndo reconhecimento da justificativa de interesse publico pelo Poder Legislativo, para fins de
dispensa de licitagdo (Lei 14.133/2021, art. 76, 8 6°), importara na revogacéo do procedimento de
dispensa de licitag&o.

8 6° - Por meio de farta publicidade, os interessados tomardo conhecimentos das facilidades criadas
por esta lei.

§ 7° - Toda atividade econémica, bem como a sua expansao qualitativa e quantitativa, observara a
Legislacao Federal aplicavel & espécie, a constante na Lei Orgénica Municipal, no Cédigo de Posturas
e no Caodigo de Obras do Municipio.

CAPITULO II:
DO CREDENCIAMENTO DAS EMPRESAS:

Art. 2° Para fazer jus a concesséo de direito real de uso de que trata o artigo anterior, as empresas
interessadas deverdo encaminhar a Comissao de Analise do Credenciamento de Novos Negdcios do
Municipio de Jacupiranga, Carta Consulta, subscrita por seu representante legal, que devera ser
instruida com:

I - Relatério das atividades que a empresa consulente pretende desenvolver, subscrito por seu
representante legal, incluso o Plano de Negocios; conforme modelo anexo que deverd ser
devidamente preenchido;

Il - Descricdo da Quantidade de Empregos, diretos e indiretos, a serem gerados com o inicio das
atividades e previsdo de novos empregos diretos gerados no interregno de 24 (vinte e quatro) a 36
(trinta e seis) meses, apds a instalacdo da empresa no imével;

111 - Descricdo de Eventuais Informacfes Complementares, a critério da empresa interessada, que
possam corroborar a aferi¢do do interesse publico;

§ 1° A Carta Consulta sera analisada pela Comissdo de Analise do Credenciamento de Novos
Negocios do Municipio de Jacupiranga que, para formar seu convencimento, podera solicitar
informacdes e realizar diligéncias complementares, para, ao final, emitir parecer prévio, devidamente
fundamentado, quanto a aprovacdo da Carta Consulta, no tocante aos critérios de viabilidade
econdmica e operacional, bem como a conveniéncia da concessao de direito real de uso de que trata
esta Lei.

8§ 2° Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

| - Viabilidade: a andlise destinada a avaliar se a proposta da Consulente € realizavel sob os aspectos
econdmico e operacional, considerando-se as informacdes apresentadas na Carta Consulta.

Il - Conveniéncia: a analise da utilidade do ato de concessdo de direito real de uso, pautado pela
observancia do interesse publico e de sua supremacia sobre o interesse particular, levando-se em
conta o atingimento de beneficios concretos a populagdo, como geragdo de emprego, renda e
arrecadacao de impostos pelo Municipio.
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Art. 3° Apo6s a aprovagdo prévia da Carta Consulta, pela Comisséo de Anélise do Credenciamento de
Novos Negdcios do Municipio de Jacupiranga, o interessado devera providenciar a documentacdo
necessaria a demonstracdo da Capacidade Juridica, Técnica, Idoneidade Financeira, Regularidade
Fiscal, Previdenciaria e Trabalhista, na seguinte forma:

I - Capacidade Juridica, consistente em:

a) Registro comercial, no caso de empresa individual,

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrados, e em se tratando
de sociedades comerciais, no caso de sociedade por agdes, devem acompanhar documentos de elei¢cao

de seus administradores;

c) Decreto de autorizacdo, devidamente arquivado, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no Pais.

Il - Capacidade Técnica, consistente em:

a) Comprovacdo de aptiddo para o desempenho de atividades pertinentes e compativeis com a
finalidade da empresa, nimero de empregados na fase de implantacdo e producdo bem como
previsdo de faturamento minimo, expresso em cronograma com duragdo minima de 3 (trés)
anos;

b) Cronograma fisico-financeiro das obras e demais planos de investimentos previstos; com duas
vias do projeto e plantas da construgéo em escala conveniente.

11 - Idoneidade Financeira, consistente em:

a) Demonstracdo contabil, apresentada de acordo com as normas brasileiras de contabilidade, que
comprove boa situagéo financeira da empresa;

b) Certidao negativa de pedido de faléncia ou concordata expedida pelo distribuidor da sede da pessoa
juridica.

IV - Regularidade Fiscal, Previdenciaria e Trabalhista, consistente em:
a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);
b) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal e com o INSS;

c) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante apresentacao
de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

Paragrafo Unico Havendo ddvidas quanto & efetiva comprovacio da Capacidade Juridica, Técnica,
Idoneidade Financeira, Regularidade Fiscal, Previdenciaria e Trabalhista pelo interessado (ex:
apresentacdo de certiddo positiva com efeitos de negativa), a Comissdo de Andlise do
Credenciamento de Novos Negocios do Municipio de Jacupiranga podera, mediante decisdo
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fundamentada, solicitar outros documentos, bem como realizar diligéncias necessérias a verificacao
do atendimento aos requisitos de que trata essa lei.

Art. 4° Apds a devida instrucdo, com a juntada dos documentos de que trata os artigos anteriores, 0
pedido serd encaminhado a Comissdo de Analise do Credenciamento de Novos Negécios do
Municipio de Jacupiranga, que lancara parecer conclusivo, devidamente fundamentado, no prazo de
até 30 dias Uteis, podendo ser prorrogado por igual periodo, desde que justificado.

Paragrafo Unico - Para formar seu convencimento quando da emiss&o do Parecer Conclusivo de que
trata 0 caput deste artigo, a Comissdao de Analise do Credenciamento de Novos Negdécios do
Municipio de Jacupiranga podera solicitar pareceres e manifestacdes das Secretarias Municipais, da
Procuradoria do Municipio e de outros érgdos que julgar pertinentes, tendo estas, o prazo de 15 dias
Uteis para manifestacdo, o que podera ser prorrogado por igual periodo, se justificado.

Art. 5° O Municipio podera reservar um lote do Distrito Industrial para area institucional do
loteamento, destinado a implantacdo de futura instalacéo pablica.

Art. 6° Nao poderéa receber a concessao de direito real de uso de terreno 0s empresarios ou sociedades
empresarias:

I- Em débito com o Municipio de Jacupiranga, salvo as que estiver com a exigibilidade suspensa,
conforme disposto no artigo 151 do Cddigo Tributario Nacional, ou garantido nos termos do
artigo 206 do Cdédigo Tributario;

- Em estado de faléncia, concordata ou recuperacao judicial.

CAPITULO III:
DA LEGISLACAO ESPECIFICA:

Art. 7° Com o Parecer Conclusivo favoravel da Comissdo de Anélise do Credenciamento de Novos
Negdcios do Municipio de Jacupiranga, o imovel sera avaliado e 0 processo tera seguimento com o
regular certame licitatério ou, sendo o caso, processo de dispensa de licitacdo (Lei 14.133/2021, art.
76, 8 6°) para, em seguida, remessa de Projeto de Lei Autorizadora a Camara Municipal de
Jacupiranga, cujo teor devera conter os seguintes encargos:

I - Quantidade de empregados diretos e indiretos a serem gerados com a atividade inicial e previsao
de novos empregos gerados em 24 (vinte e quatro) e 36 (trinta e seis) meses, conforme descritos no
questionario do pedido do terreno;

Il - Plano de obras e investimentos a serem realizados no imovel, abrangendo, em construcgéo, pelo
menos 70% (setenta por cento) da area a ser doada;

IV - Exigéncia de funcionamento do imdvel concedido, de acordo com a proposta aprovada;

V - Exigéncia de funcionamento da empresa no imdvel concedido pelo periodo minimo e ininterrupto
de 15 (quinze) anos.
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Paragrafo Unico Somente ap6s o cumprimento dos encargos assumidos e constantes das alineas
anteriores é que seré lavrada a escritura de doagdo em definitivo.

N CAPITULO IV:
DA EXECUCAO DA INFRAESTRUTURA DO LOTEAMENTO:

Art. 8° O Municipio fica autorizado a instituir a contribuicdo de melhoria, em esforco conjunto com
0S concessionarios ou donatarios e utilizando recursos em conformidade com suas possibilidades
orcamentarias, para as seguintes obras destinadas a dotar o Distrito Industrial de infraestrutura
adequada:

| - Rede de abastecimento de 4gua e esgoto;
Il - Rede de distribuicdo de energia elétrica;

111 - Rede telefbnica;
IV - Sistema de escoamento de aguas pluviais;

V - Vias de circulacdo em condicBes de trafego permanente, preferencialmente providas com
pavimentacdo asfaltica;

VI - Limpeza e preparacdo do terreno para a execucao de terraplenagem.

§ 1° A parcela de colaboracédo do concessionario ou donatario com a infraestrutura do loteamento sera
definida no termo de compromisso dos encargos e escritura publica.

§ 2° O ramo de atividade industrial ou logistica a ser desenvolvido ndo podera oferecer risco a saude
publica, nem contribuir para a poluicdo do ar ou dos mananciais existentes. A destinacao dos residuos
do Distrito Industrial ficara a cargo e sob responsabilidade das inddstrias, atividades de comércio
atacadista e/ou distribuidor ou prestadores de servicos e logistica instaladas, devendo este
compromisso constar do termo de concessdo de uso ou doagdo com encargo.

§ 3° Terdo execucdo prioritéria as obras e infraestrutura basica exigiveis nos termos da legislacdo
federal, estadual e municipal aplicavel.

CAPITULO V:
DA POLITICA DE INCENTIVOS:

Art. 9° Nos limites dos recursos alocados no or¢camento e da disponibilidade financeira, o Poder
Executivo executard a politica de incentivos a instalagdo de novas industrias, comércios atacadistas
e/ou distribuidor ou prestadores de servicos e logistica no Municipio, bem como proporcionara
incentivos as ja instaladas e em funcionamento no Municipio de Jacupiranga, que desejem realizar
sua ampliacdo ou mudancga para o Distrito Industrial de Jacupiranga, nos termos da presente Lei.
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Paragrafo Unico O incentivo de que trata o caput deste artigo sera determinado por lei municipal
especifica de incentivos.

I- Do valor devido a titulo de emolumentos e taxas de licenca para projeto ou execuc¢éo da obra
destinada a industria, atividades de comércio atacadista e/ou distribuidor ou prestadores de
servicos e logistica, devidas exclusivamente ao Municipio;

I1- Do Imposto Predial e Territorial Urbano;

I11- Das taxas de Licenca para Funcionamento do estabelecimento devidas exclusivamente ao
Municipio;

IV- Do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - 1.S.S. e das Taxas de Licenca para
Instalacdo, Funcionamento e Fiscaliza¢do de Andncios e Publicidade.

CAPITULO V:
DAS OBRIGAGOES DA EMPRESA:

Art. 10° A donatéria atendera aos seguintes, sob pena de reversdo do imovel para o Municipio:

I- Manutencdo das atividades para os fins destinados por um periodo minimo de 15 (quinze)
anos ininterruptos.

I1-  Cumprimento dos prazos fixados para a execugdo do cronograma, ndo sendo a justificativa
a dilacdo destes prazos a falta ou ndo obtengéo dos recursos;

I11- A empresa beneficiaria tera que iniciar sua construcdo em até 90 (noventa) dias apds a
lavratura da escritura e aprovacdo do projeto arquitetonico, e conclui-la, no prazo de 18
(dezoito) meses, podendo ser prorrogado por até 12 (doze) meses, desde que devidamente
justificada a motivacgéo;

IV- Destinacdo de 08% (oito por cento) do terreno para implementacdo da area verde com
tratamento paisagistico, podendo estar incluso nesta porcentagem os 05 (cinco) metros
obrigatorios de recuo frontal da obra, com relacdo a calgada, ficando vedado o plantio de
espécies de raizes aflorantes, tais como ficus, seringueiras, paineiras, e outras de espécies
semelhantes.

V- A empresa deverd dar inicio as suas atividades no prazo méaximo de 60 (sessenta) dias,
prorrogavel por mais 60 (sessenta) dias, desde que requerido, apds o termo de conclusao da
obra, sob pena de nulidade de outorga da entrega da area, sem quaisquer direitos a indenizacao
e/ou retengéo de benfeitorias realizadas;

VI- Utilizacdo do imovel para a destinagdo prevista, sob pena de sua reversao para o patrimonio
municipal, independente de qualquer interpelacdo, pagamentos ou indenizacéo por eventuais
benfeitorias realizadas pela donatéria;
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VII- Indisponibilidade do bem adquirido para arrendamento mercantil ou qualquer outra figura
juridica que importe sua transferéncia a terceiros, salvo quando expressa e previamente
autorizado pelo Poder Executivo Municipal, a qual, a nova empresa, ficara condicionada a
cumprir as obrigacOes descritas nesta Lei.

VIII-  Obediéncia, para o efeito de edificacdo, de recuo minimo de 05 (cinco) metros de frente;

8§ 1° O ndo atendimento dos prazos fixados no inciso Ill, tornara nula de pleno direito a alienagdo
efetuada, sem direito a qualquer indenizacdo e/ou retengéo de benfeitorias realizadas;

§ 2° A empresa podera optar, caso ndo haja viabilidade de destinar a area mencionada no inciso 1V
para realizacdo de area verde, a doacdo de mudas com o respectivo plantio, de espécies vegetais
ornamentais frutiferas, em &rea indicada pelo Municipio, visando reparar eventuais impactos
ambientais e reflorestamento das areas municipais, sendo responsavel pela manutencao e cultivo pelo
prazo de 10 (dez) anos.

§ 3° as exigéncias contidas nos incisos Il, I, 1V, V, VI e VIII ndo se aplicam as empresas que ja
estiverem instaladas no local na data de publicacdo desta Lei, devendo ser cumpridas as exigéncias
presente nos demais incisos.

Art. 11° Fica autorizada a lavratura da escritura de doacdo do imovel, em favor da donataria, sem
condicdo ou encargos, antes do cumprimento dos encargos assumidos e constantes da presente lei,
desde que a donataria necessite ter a propriedade e dominio pleno do imével doado para a obtengéo
de financiamentos junto ao Sistema Financeiro Nacional, tirando recursos para a construcao no
préprio imovel doado, devendo, nesse caso, por si ou por terceiros garantidores, darem em favor do
Municipio de Jacupiranga, em primeira, Unica e especial hipoteca, um bem imdvel de valor igual ou
superior ao que estiver sendo doado, o que sera comprovado mediante laudo de avaliacdo a ser
elaborado por profissionais qualificados em pericia e avaliagdo de imdveis, as custas do interessado,
o0 qual deve ser homologada pela Administracdo Municipal por profissionais competentes.

§ 1° Para fins do disposto no caput deste artigo, o imdvel a ser oferecido em garantia hipotecaria
devera estar livre e desembaracado de qualquer outro 6nus, encargos ou gravames €, no caso de ser
verificada qualquer restricdo no imovel que impossibilite seu registro ou mesmo apads o registro da
garantia hipotecéria, a empresa beneficiaria devera comunicar a Prefeitura Municipal e providenciar,
no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar do registro ou conhecimento da restricéo, a substitui¢do
da garantia hipotecéria por outro imdvel livre e desimpedido de quaisquer 6nus, encargos e gravames,
sob pena de reversdo do imovel para o patriménio do Municipio.

§ 2° Na escritura que a beneficiaria ou terceiros garantidores derem em favor do Municipio de
Jacupiranga, a garantia hipotecéria, devera ser transcrita, para serem cumpridos, todos 0s encargos,
obrigacOes, prazos e exigéncias que constariam na escritura de doacdo com encargos, conforme o
disposto nesta Lei.

8 3° Todos o0s custos inerentes aos procedimentos acima serdo arcados pela empresa beneficiaria da
doacéo.

8§ 4° A empresa beneficiaria da doacéo devera apresentar anualmente junto a Prefeitura Municipal,
Certidao Negativa de Débito do Imdvel doado em favor da Municipalidade.

rificar a validade das assinaturas, acesse https://jacupiranga.1ldoc.com.br/verificacao/4F80-B903-AE22-1E60 e informe o c6digo 4F80-B903-AE22-1E60

<
[
0
o
]
<
[a)
(%]
L
@x
o
2
<
o
=)
[a)]
<
=z
<
-
2
o
()
<
>
=
N
<
o
(%]
wl
>
]
<
>
=z
<
|
O
P4
o
%]
o
L
[a)]
=z
<
=
<
]
[0
<
O
0
(o]
—
o
<
]
O
'_
o
L
[an]
o
14
7]
@
o
7]
7]
Q
=%
™
]
%
)]

Avenida Hilda Mohring de Macedo, 777 Vila Elias, CEP 11940-000, Jacupiranga - SP
CNPJ 46.582.185/0001-90 - Insc. Estadual Isenta

www.jacupiranga.sp.gov.br [ (13) 3864-6400



% PREFEITURA DE

‘ne, JACUPIRANGA
S’

8§ 5%Fica também autorizada a lavratura da escritura de doacgdo do imével, em favor da donatéria, sem
condicdo ou encargos, antes do cumprimento dos encargos assumidos e constantes da presente lei,
desde que a donataria necessite ter a propriedade e dominio pleno do imdvel doado para a obtencéo
de financiamentos junto ao Sistema Financeiro Nacional, tirando recursos para a construcao no
préprio imdvel doado, devendo, nesse caso, apresentar em favor do Municipio de Jacupiranga, fianca
bancéria, que devera ter vigéncia até o cumprimento integral dos encargos constantes da presente lei.

Art. 12 — Todas as despesas com a implantacdo do procedimento, deverdo ser suportadas pela
donatéria, incluindo:

I- Taxas e emolumentos para a lavratura e registro da escritura nos cartorios;

I1- Taxas de licenca, vistoria, alvaras, certidfes e eventuais despesas em outros 6rgaos publicos
estaduais ou federais;

Art. 13 A alienacdo sera efetivada exclusivamente por meio de escritura pablica, para posterior
registro no Cartdrio de Registro de Imoveis.

) CAPITULO VI:
DA COMISSAO DE ANALISE DO CREDENCIAMENTO DE NOVOS NEGOCIOS DO
MUNICIPIO DE JACUPIRANGA:

Art. 14 Fica criado a Comissao de Analise do Credenciamento de Novos Negdcios do Municipio de
Jacupiranga, sendo responsavel pela analise dos projetos de instalagdo de novos negécios no Distrito
Industrial, bem como demais areas do Municipio de Jacupiranga, e a analise de solicitacdo de
beneficios fiscais, cabendo ao Chefe do Executivo Municipal a deciséo final.

Art. 15 O Poder Executivo Municipal definira por meio de Decreto a composi¢do da Comisséo de
Anélise do Credenciamento de Novos Negocios do Municipio de Jacupiranga.

Art. 16 Compete ao Comissao de Andlise do Credenciamento de Novos Negdcios do Municipio de
Jacupiranga:

I- A responsabilidade pela analise dos projetos de instalacdo e credenciamento de novos
negocios no Distrito Industrial do Municipio de Jacupiranga, bem como as demais areas do
Municipio, e a analise de solicitacdo de beneficios fiscais, visando o pleno desenvolvimento
econdmico, cabendo ao Chefe do Executivo Municipal a decis&o final.

§ 1° - A Comissdo de Andlise do Credenciamento de Novos Negdécios do Municipio de Jacupiranga
devera ser composto da seguinte forma:

I- 1 (um) técnico do quadro funcional da Prefeitura de Jacupiranga; com graduacdo em
engenharia, arquitetura ou com qualificacdo em avaliacdo de imoveis;

I1- 1 (um) representante da Secretaria Municipal do Meio Ambiente;
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I11- 1 (um) representante do Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
Agricultura, Cultura, Turismo e Lazer;

IV- 1 (um) Representante da Procuradoria Geral do Municipio;
V- 1 (um) Representante da Secretaria de Fazenda, Orcamento e Financas;
VI- 1 (um) Representante da Vigilancia Sanitaria.

§ 2° - Os membros da Comissdo de Anélise do Credenciamento de Novos Negocios do Municipio de
Jacupiranga poderdo ser substituidos a qualquer tempo, uma vez verificada a ndo participacao efetiva
nas acoes e atividades correlatas de que trata a presente lei.

8 3° - A Comissédo podera reunir-se a qualquer momento, sempre que convocada pelo Chefe do
Executivo Municipal, pelo seu coordenador, ou na falta deste, pela maioria de seus membros.

8§ 4° - Os membros da Comissdo elegerdo o Coordenador, na primeira reunido realizada pelos seus
membros.

§ 5° - Ficam impedidos de atuar como membros da Comisséo, parentes consanguineos ou por
afinidade até o 3° grau, de socios ou administradores de empresas interessadas.

§ 6° - A Comissdo dentre seus membros, nomeard um relator, que devera:

I- Garantir o cumprimento do disposto nesta lei, especialmente no tocante a habilitacdo das
empresas cadastradas.

I1- Elaborar relatérios ou pareceres a Comissdo sobre requerimentos formulados nos termos do 8§
3° bem como o andamento do cronograma fisico da implantacdo das empresas que pretendam
0 beneficio desta Lei.

CAPITULO VII:
DA ALIENACAO MEDIANTE VENDA:

Art. 17 Fica o Chefe do Executivo autorizado a alienar por venda, mediante modalidade leildo, por
preco ndo inferior ao da respectiva avaliagdo, os lotes de terrenos integrante do patriménio publico
municipal do Distrito Industrial de Jacupiranga.

Art. 18 Os lotes serdo alienados aos seus interessados por venda, permuta de bens imdveis, doacéo,
comodato ou locacdo, somente com autorizacao legislativa especifica, prévia avaliacdo e licitacdo,
nos termos da Lei n® 14.133/2021.

Art. 19 Para a venda dos Lotes, a Comissdo de Andlise do Credenciamento de Novos Negocios do
Municipio de Jacupiranga, dentre os assuntos a serem apreciados destacam-se: analise prévia acerca
da viabilidade do empreendimento, histérico da empresa, cronograma fisico e financeiro das obras e
cumprimento da Legislacéo relacionadas as obrigacOes e deveres que disciplina a concessao dos lotes,
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cabendo & Comissdo a avaliacdo e o laudo dos lotes terrenos para fins de alienacdo referidos nas
matriculas.

Art. 20 A alienacdo, objeto desta Lei, sera realizada de acordo com a Capitulo X, das Alienacdes,
das DisposicOes Gerais, da Lei Federal n® 14.133 de 01 de abril de 2.021.

Art. 21 A venda dos lotes estipulada no Art. 15 desta Lei seré regida e regulamentada por todas as
Leis Municipais pertinentes ao caso.

Art. 22 Para a participacéo efetiva no certame, os interessados deverao apresentar toda documentacéo
exigida no Edital de Leildo.

Art. 23 O comprador obriga-se a cumprir as obrigagdes legais especificas que regem a matéria que
constardo expressamente na Escritura Pablica Provisoria de Compra e Venda a ser lavrada em
momento oportuno.

Art. 24 Todos o0s prazos previstos na Legislagdo, bem como o funcionamento ininterrupto pelo prazo
de dez (10) anos, poderdo ser prorrogados por motivo de forca de maior por iniciativa do Poder
Executivo, ouvido e autorizado pelo Poder Legislativo.

Paragrafo Unico O prazo para quitagio do pagamento do imovel, sera de até 10 (dez) anos, contados
a partir da assinatura do termo de compra e venda do imovel, e as condi¢fes de pagamento do valor
da alienacdo serdo objetos de proposta da empresa interessada, condicionada a aprovacao da
Comissao de Andlise de Novos Negocios do Municipio de Jacupiranga e autorizacdo legislativa.

Art. 25 O comprador obriga-se a cumprir as normas estabelecidas pela CETESB (Companhia de
Tecnologia e Saneamento Ambiental) para o Distrito Industrial de Jacupiranga, além de obter todas
as licencas e alvaras para realizacdo de referida edificacao.

Art. 26 A inobservancia a qualquer dos dispositivos previstos na Legislacdo Municipal tornara nula
a alienacdo, revertendo o imoével ao patriménio municipal com todas as benfeitorias existentes, sem
direito a qualquer retencédo ou indenizacao pelo comprador.

Art. 27 - Fica o Poder Executivo, apds a aprovacao desta Lei, a alienacdo de lotes do Distrito
Industrial realizar prévia Licitacdo na modalidade Leildo atendendo a disposi¢do no Art. 76 da Lei
Federal n°® 14.133/2021.

CAPI'TEJLO VII: N
DA FORMALIZACAO DA ALIENACAO:

Art. 28 Anuindo o Chefe do Poder Executivo com o pedido, ap6s deliberacdo e devido parecer
favoravel da Comissdo de Analise do Credenciamento de Novos Negécios do Municipio de
Jacupiranga, serd encaminhado para Projeto de Lei @ Camara Municipal autorizando a doacéo ou
venda, a qual sera formalizada por meio de escritura publica, sendo que, obrigatoriamente, constara
na escritura:

I- Clausula garantidora do fiel cumprimento das obriga¢des sob pena de nulidade do ato;

rificar a validade das assinaturas, acesse https://jacupiranga.1ldoc.com.br/verificacao/4F80-B903-AE22-1E60 e informe o c6digo 4F80-B903-AE22-1E60

<
[
0
o
]
<
[a)
(%]
L
@x
o
2
<
o
=)
[a)]
<
=z
<
-
2
o
()
<
>
=
N
<
o
(%]
wl
>
]
<
>
=z
<
|
O
P4
o
%]
o
L
[a)]
=z
<
=
<
]
[0
<
O
0
(o]
—
o
<
]
O
'_
o
L
[an]
o
14
7]
@
o
7]
7]
Q
=%
™
]
%
)]

Avenida Hilda Mohring de Macedo, 777 Vila Elias, CEP 11940-000, Jacupiranga - SP
CNPJ 46.582.185/0001-90 - Insc. Estadual Isenta

www.jacupiranga.sp.gov.br [ (13) 3864-6400



PREFEITURA DE
" JACUPIRANGA
w

AN
I' ;«
e
e

I1- Clausula assecuratoria de reversdo do imdvel, sem quaisquer indeniza¢fes sob benfeitorias
realizadas;

I11- Encargos da beneficiaria;
V- Prazo para instalacdo do empreendimento.
Paragrafo Unico a beneficiaria lavrara escritura com prazo maximo de 60 (sessenta dias), a contar

da alienacdo, sob pena de revogacéo;

CAPITULO VIII:
DAS PENALIDADES:

Art. 29 A empresa ou industria beneficiada que ndo cumprir o disposto na presente lei estara sujeita
a:
I- Perda dos incentivos fiscais concedidos;

I1- Ressarcimento, com juros e correcdo monetaria, dos impostos e taxas ndo pagos em virtude
da isencédo concedida;

I11- Revogacdo automatica do ato de concessao de direito real de uso ou da venda;

IV- Reversdo do imdvel ao patriménio do Municipio, com perda de todas as benfeitorias nele
existentes, sem qualquer direito a indenizagéo ou retencéo, e

V- Demais sancdes previstas em termo especifico;
CAPITULO IX:
DAS DISPOSICOES FINAIS:

Art. 30 Somente depois de cumpridas todas as exigéncias e encargos previstos nesta lei é que a
beneficiéria terd adquirido o direito de plena propriedade.

Art. 31 Quando da lavratura da escritura, seré inserida em seu bojo a integra desta Lei, para todos o0s
fins de direito.

Art. 32 Os casos omissos serdo decididos pela Comissdo de Analise do Credenciamento de Novos
Negdcios do Municipio de Jacupiranga, ouvindo os demais 0rgaos consultivos, se necessario.

Art. 33 Para os casos em que a Carta Consulta ndo tenha sido aprovada para fins de concesséo de
direito real de uso, podera a Municipalidade, através do Poder Executivo, fazer uso da alienacdo
onerosa, nos termos da Lei 14.133/2021.
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Art. 34 As areas ja instaladas no Distrito Industrial continuam sujeitas as exigéncias das Leis vigentes
a época da promulgacéo das respectivas Leis Municipais Autorizadoras.

Art. 35 A presente Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cGes em
contrario, em especial a Lei Municipal n° 1.104/2013.

Prefeitura Municipal de Jacupiranga, 14 de abril de 2023.

ROBERTO CARLOS GARCIA
Prefeito Municipal

Registrada e publicada na data supra

JULIANA DURAU PIRES DA COSTA
Secretaria Municipal de Administracao

WANDERSON CLANY ALVES DA SILVA
Procurador Geral do Municipio
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A COMISSAO DE ANALISE DO CREDENCIAMENTO DE NOVOS NEGOCIOS DO
MUNICIPIO DE JACUPIRANGA:

ANEXO | - CARTA CONSULTA
CARTA DE INTENSOES

Jacupiranga, Xx de XXXXxX de XXXXX
Ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Inclusdo Produtiva de Jacupiranga -
CMDEIP

Senhores Conselheiros,

A EMPresa.......ccoeeevenennennn. , localizada na endereco, cidade, estado, telefone, fundada em
..................... , € Uma empresa que atua no mercado com a produgdo de ...........cceeeevveveeieeiieereninnn . O
faturamento anual atual esta em torno de R$ X XXX (XAXXXXAX XX KX X).

Hoje a (nome da empresa) investe no projeto de (expanséo ou de uma nova unidade), na cidade
de Jacupiranga, SP, com faturamento anual previsto de R$ XXXXXXXXX. O investimento sera
cerca de RS XXXXXXX, gerando XXX empregos diretos e XXX empregos indiretos. A fabrica
pretende entrar em operag¢do em XXXX.

Nesse sentido, mediante a Lei Municipal N°. XXXXX/2023, solicitamos aos Conselheiros a

analise de nossa pauta de reivindicages (enumerar as reivindicacoes da empresa).

Desde ja agradecemos e aguardamos um posicionamento.

Atenciosamente,

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
Responsavel legal pela empresa

(Elaborar a carta em papel timbrado da empresa
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DECLARACAO DE IMPACTOS ECONOMICOS E SOCIAIS

Base do Calculo da Pontuacéo de Incentivos Fiscais e Estimulos Econémicos
Lei Municipal XXXX/2023

Nome da Empresa:

1- Capacidade de Geracdo de Empregos

1.1 — Pontuacéo Preliminar (PP)

Quantidade de empregos diretos a serem gerados —
Quantidade de empregos indiretos a serem gerados —
Quantidade de empregos a serem gerados —

1.2 — Fatores de Correcéo

1. Nivel de escolaridade
Quantidade de empregos diretos em nivel superior a serem gerados —
Quantidade de empregos diretos em nivel técnico a serem gerados —
Quantidade de empregos diretos em nivel 2° Grau a serem gerados —
Quantidade de empregos diretos em nivel 1° Grau a serem gerados —

OBS: Os dados contidos no item A devem ser compativeis com os dados do item 1.1 no que se
refere a empregos diretos.

2. Nivel Salarial
Total de salarios pagos com relagdo aos empregos diretos a serem gerados — R$/més

3. Méo de obra local
Quantidade de empregos locais a serem gerados (diretos e indiretos) —

4. Mao de obra local em nivel de supervisdo e geréncia
Quantidade de empregos locais a serem gerados em nivel de supervisdo e geréncia —
Quantidade total de cargos a serem gerados em nivel de supervisao e geréncia —

Assinatura do (s) responsavel (is):

2- Nivel do Investimento
Total do Investimento Fixo (Maquinas + Equipamentos + Projetos + Construgéo Civil +
Montagem) R$

3- Nivel do Faturamento
Faturamento Previsto R$/ano —
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Formula do VAF (previsao)

Valor do estoque inicial — R$

Valor das compras do exercicio (valor inicial) — R$
Valor do estoque final — R$

Valor das vendas do exercicio (valor final) — R$

4- Aspectos estruturantes (SIM/NAO)

() Atracdo de Fornecedores (atrair outras empresas para o Municipio para fornecer insumos
OU Servicgos)

() Atracdo de empresas consumidoras da producdo (atrair outras empresas para o Municipio
para consumo da producéo)

() Consumo de matéria-prima ou produtos de empresas da regido com agregacao nas mesmas
() Matriz do empreendimento situada em Uberaba

5- Emprego de Tecnologia (marcar um X na opgao)
() Usocomum

() De média tecnologia

() De tecnologia de ultima geracéo

6- Empresa de Base Tecnoldgica

Qual é 0 % do faturamento destinado a Pesquisa e Desenvolvimento - P&D? %
Qual o n° de doutores, mestres e especialistas?

Qual o n° de artigos cientificos publicados?

Qual o n° de patentes registradas?

Qual o n° de eventos nacionais e internacionais participados/realizados?

Assinatura do (s) responsavel (is):

7- Empresa do segmento turistico (SIM/NAO)
() Segmento turistico

8- Empresa com investimento em programas de qualidade (SIM/NAO)

() Jaé certificado na norma ISO série 9000

() Tem programa de qualidade total implantado

() A empresa ja aplica e se compromete a manter normas de seguranca, qualidade ambiental,
conforme as mais modernas teorias e se propde a obtencéo de certificacbes internacionais (1SO 9000)
dentro de 2 anos de funcionamento no maximo.

9- Empresa com investimento em programas de preservacio ambiental (SIM/NAO)
() Tem programa de investimento em preservacao ambiental
() Jaé certificado na norma ISO 14000
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10- Balanco Social (SIM/NAO)
() Balanco Social

11- Empresa com investimento em formacao de m&o de obra especializada (SIM/NAO)

() Investimento em formacg&o de mao de obra especializada

12- Empresa com parceria institucional voltada para o fomento do desenvolvimento
socioecondmico do (SIM/NAO)
() Parcerias institucionais

OBS.: paraositens 6, 8,9, 10, 11 e 12, apresentar comprovante.

Assinatura do (s) responsavel (is):

rificar a validade das assinaturas, acesse https://jacupiranga.1ldoc.com.br/verificacao/4F80-B903-AE22-1E60 e informe o c6digo 4F80-B903-AE22-1E60
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INFORMACOES BASICAS PARA ENQUADRAMENTO

1 - AEmpresa

1.1- Razao Social:

1.1.1 — Nome Fantasia:

1.2 - Endereco para Correspondéncia:

Rua/Av.

N. _ Complemento: Bairro:

Cx. Postal: Telefone: Fax:
CEP: Cidade: Estado:

rificar a validade das assinaturas, acesse https://jacupiranga.1ldoc.com.br/verificacao/4F80-B903-AE22-1E60 e informe o c6digo 4F80-B903-AE22-1E60
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PLANO DE NEGOCIO SIMPLIFICADO

Email:

1.3 — Constituicao:

1.3.1 - Situacéo atual: Empresa em constituicdo:

Empresa Paralisada: )
Empresa em atividade: 0
- Situacéo pretendida: Empresa em expansao: 0

Empresa em relocalizacdo: O

1.3.2—-CNPJn.%:
1.3.3 — Inscricéo Estadual n.°:
1.3.4 — Capital Social Atual: R$

1.4 — Diretoria:

X Nome Cargo CPF

Assinalar com X os nomes dos diretores ou socios-gerentes que assinardo o Protocolo de Intengdes.
2 — O projeto:

2.1 - Utilizacdo do terreno (atividades a serem desenvolvidas na area e que constardo no protocolo de
intencdes e contrato).

rificar a validade das assinaturas, acesse https://jacupiranga.1ldoc.com.br/verificacao/4F80-B903-AE22-1E60 e informe o c6digo 4F80-B903-AE22-1E60
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2.2 - Relacionar as principais etapas do processo de producao.

2.3 — Indicar as principais medidas que serdo adotadas para o controle ambiental (quando necessario).

2.4 — Caracteristicas e utilizacao do terreno:

2.4.1 — Indicar as caracteristicas especiais exigidas pelo projeto de engenharia em relacao ao terreno.

2.4.2 — Area utilizada atualmente pela empresa:

Area edificada total:

m2
Area p/ circulagio, estacionamento interno p/ uso da empresa: m?
Area dentro do terreno para estacionamento de terceiros: m?
Area para armazenagem ao ar livre: m?
Area total do terreno: m2

rificar a validade das assinaturas, acesse https://jacupiranga.1ldoc.com.br/verificacao/4F80-B903-AE22-1E60 e informe o c6digo 4F80-B903-AE22-1E60
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2.4.3 — Area solicitada e a ser utilizada pelo empreendimento:

Area edificada total:

m2
Area p/ circulaco, estacionamento interno p/ uso da empresa: m?
Area dentro do terreno para estacionamento de terceiros: m?
Area para armazenagem ao ar livre: m?
Area destinada a expanséo do projeto: m?
Area total do terreno: m?2

2.5 — Investimentos previstos para implantacéo e operacdo do empreendimento

Magquinas: R$
Equipamentos: R$

Projeto: R$
Construcéo civil: R$
Montagem: R$
Investimento Previsto Total: R$

2.6 — Insumos:

2.6.1 — Relacionar as principais matérias-primas ou mercadorias necessarias ao processo de producao
e sua origem:

MMatéria-prima ou mercadoria
UF de origem

2.6.2 — Energia elétrica:

Poténcia estimada de kVA
2.6.3 — Agua:
Consumo m3/dia

N.° de horas trabalhadas por dia

rificar a validade das assinaturas, acesse https://jacupiranga.1ldoc.com.br/verificacao/4F80-B903-AE22-1E60 e informe o c6digo 4F80-B903-AE22-1E60

<
[
0
o
]
<
[a)
(%]
L
@x
o
2
<
o
=)
[a)]
<
=z
<
-
2
o
()
<
>
=
N
<
o
(%]
wl
>
]
<
>
=z
<
|
O
P4
o
%]
o
L
[a)]
=z
<
=
<
]
[0
<
O
0
(o]
—
o
<
]
O
'_
o
L
[an]
o
14
7]
@
o
7]
7]
Q
=%
™
]
%
)]

Avenida Hilda Mohring de Macedo, 777 Vila Elias, CEP 11940-000, Jacupiranga - SP
CNPJ 46.582.185/0001-90 - Insc. Estadual Isenta

www.jacupiranga.sp.gov.br [ (13) 3864-6400



ks

] fﬁ’ . PREFEITURA DE

X - JACUPIRANGA
S

2.6.4 — Telefone:
Indicar o n.° de terminais necessarios
3 - M&o de obra:
3.1. Méo de obra atual:
Empregos diretos:
Empregos indiretos:
3.2. Mao de obra a ser gerada (desconsiderar o numero de empregados atuais da
empresa):
Empregos diretos:
Empregos indiretos:
4 - Produtos:

Relacionar os principais produtos ou servigos a serem disponibilizados pela empresa.

5 — Faturamento:

5.1. Faturamento anual atual: R$

5.2. Faturamento anual previsto: R$

6 — Impostos:

6.1. Recolhimento médio mensal atual:

ICMS: R$
ISSON: R$
Outros: R$

rificar a validade das assinaturas, acesse https://jacupiranga.1ldoc.com.br/verificacao/4F80-B903-AE22-1E60 e informe o c6digo 4F80-B903-AE22-1E60
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6.2. Previsao de recolhimento médio mensal:

ICMS: R$
ISSON: R$
Outros: R$

Data do preenchimento: /[

Informante:

Cargo:

Assinatura:

rificar a validade das assinaturas, acesse https://jacupiranga.1ldoc.com.br/verificacao/4F80-B903-AE22-1E60 e informe o c6digo 4F80-B903-AE22-1E60
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificacdo: 4F80-B903-AE22-1E60

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

V ROBERTO CARLOS GARCIA (CPF 060.XXX.XXX-95) em 14/04/2023 15:48:02 (GMT-03:00)
Papel: Assinante
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

IV 4 WANDERSON CLANY ALVES DA SILVA (CPF 835.XXX.XXX-20) em 14/04/2023 16:11:46 (GMT-03:00)
Papel: Assinante
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

&  JULIANA DURAU PIRES DA COSTA (CPF 303.XXX.XXX-22) em 14/04/2023 16:13:41 (GMT-03:00)

Papel: Assinante
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://jacupiranga.ldoc.com.br/verificacao/4F80-B903-AE22-1E60
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