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ANEXO III 

TERMO DE REFERÊNCIA (PADRÃO) 

(item 3 do Anexo XI - Check List) 

 

1. Definição do Objeto 

Prestação de serviços de engenharia civil para auxílio à equipe técnica da Secretaria de 

Planejamento Urbano e Fiscalização de Obras nas atividades de acompanhamento de 

obras públicas, fiscalização de obras, medições de obras, elaboração/detalhamento e/ou 

revisão de projetos, bem como as demais peças técnicas correlatas. Todos os serviços 

designados ficam sob responsabilidade da Secretaria de Planejamento Urbano e 

Fiscalização de Obras. 

2. Fundamento da Contratação  

Considerando que a Prefeitura Municipal de Jacupiranga através da Secretaria de 

Planejamento Urbano e Fiscalização de Obras gerencia aproximadamente 30 (trinta) 

contratos de obras e serviços públicos que necessitam periodicamente de 

acompanhamento e fiscalização por técnicos especializados; Considerando que a 

Secretaria de Planejamento Urbano e Fiscalização de Obras, vem nos últimos anos 

buscando uma reestruturação de pessoal, devido a alta demanda dos serviços tais como 

elaboração/detalhamento e/ou revisão de projetos e outras peças técnicas, 

acompanhamento e fiscalização da obra; Considerando a Secretaria de Planejamento 

Urbano e Fiscalização de Obras  conta com apenas 1 engenheiro para executar todos os 

serviços técnicos, não sendo suficiente para atender todas as demandas atribuídas ao 

Planejamento Urbano; Considerando que há um grande volume de convênios referente a 

infraestrutura  firmados entre o  Município de Jacupiranga e Secretarias Estaduais e/ou 

Ministérios Federais; Considerando que a contratação pretendida virá auxiliar  no 

desenvolvimento das atividades pertinentes as obras de infraestrutura urbana, 

acessibilidades,  sinalização viária, edificações, entre outros serviços técnicos; 

Considerando que a contratação virá garantir que as  obras/serviços sejam executadas 
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dentro das normas técnicas pertinentes; Considerando que a contratação virá contribuir 

com  maior agilidade no atendimento a solicitação de elaboração 

elaboração/detalhamento e/ou revisão de projetos e outras peças técnicas; considerando 

que o artigo 117 da Lei 14.133/21 permite a contratação de terceiros para assistir e 

subsidiar a Administração de informações pertinentes a essa atribuição.  

Pelo exposto, solicitamos a contratação de serviços de engenharia civil para 

auxílio à equipe técnica da Secretaria de Planejamento Urbano e Fiscalização de Obras 

nas atividades de acompanhamento de obras públicas, fiscalização de obras, medições 

de obras, elaboração/detalhamento e/ou revisão de projetos, bem como as demais peças 

técnicas correlatas, para que esta Secretaria não paralise suas atividades. 

3. Público alvo 

A municipalidade de Jacupiranga. 

4. Problema a ser resolvido 

Todo e qualquer empreendimento público vinculado a construção civil depende do 

necessário acompanhamento técnico da municipalidade com vistas ao maior efetividade 

e eficiência nas políticas públicas. 

Dentre essas necessidades de acompanhamento observa-se que a ausência no auxilio da 

fiscalização das obras pode acarretar em prejuízo ao erário, tendo em vista a 

possibilidade de realização do empreendimento sem relação com o projeto. 

Por consequência a fiscalização das obras, o responsável poderá emitir medição com 

fins meramente de assistência, o que acabará impactando no resultado final do 

empreendimento. 

Tais premissas levam a concluir que a ausência de quaisquer serviços de cunho técnico 

que auxilie nas obrigações inerentes da administração, causam prejuízos na entrega do 

equipamento público e ainda a insatisfação da municipalidade, elementos esses 

incompatíveis com o interesse público. 
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5. Resultados esperados 

Diante do cenário apresentado, ausência de eficiência e proximidade ao interesse 

público, notadamente em relação aos serviços de engenharia, espera-se ao final que: 

a) haja qualidade na entrega das obras públicas; 

b) haja acompanhamento técnico especializado de modo a regularizar eventuais 

pendências durante a execução de obra; 

c) as peças técnicas do projeto básico tragam qualidade técnica, tanto para abertura 

de novos procedimentos de licitação, como também para realização das obras; 

d) abertura de procedimentos de licitação com mais regularidade e agilidade; 

6. Descrição da Solução 

A empresa a ser contratada deverá realizar acompanhamento in loco, conforme 

diligencias a serem realizada pelo gestor do contrato.  

Quanto ao acompanhamento, a empresa deve apresentar equipe especializada em 

acompanhamento físico de execução e administração da obra, inclusive com a 

realização de livro diário das ocorrências encontradas e indicação de soluções para 

resolução de eventual pendência. 

Quanto à elaboração/detalhamento e/ou revisão de projetos e outras peças técnicas, a 

empresa deve apresentar documentação para atender demandas atribuídas, de acordo 

com as normas técnicas pertinentes.  

7. Requisitos da contratação 

Ser empresa de atividade de construção civil com registro no CREA; Possuir 

Responsável Técnico registrado no CREA; Disponibilizar profissional da área de 

engenharia civil capacitados em carga horaria de 20h semanais, a ser gerenciada pela 

Secretaria de Planejamento Urbano e Fiscalização de Obras.  
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8. Modelo de Execução do Objeto 

 A contratada deverá auxiliar na fiscalização todas as etapas do processo construtivo 

descritas nos projetos básicos e executivos das obras públicas, como o recebimento e 

aferição do material fornecido e os serviços executados, de acordo com as normas e 

orientações técnicas pertinentes, além da medição e atestado das etapas da obra, para 

efeito de liquidação e pagamento. 

Quanto à elaboração/detalhamento e/ou revisão de projetos e outras peças técnicas, a 

empresa deve apresentar documentação para atender demandas atribuídas, de acordo 

com as normas técnicas pertinentes.  

 

I - DAS INFORMAÇÕES PRELIMINARES 

 Deverão ser consideradas, juntamente com o que se estipula neste documento, 

todas as normas publicadas pela Associação Brasileira de Normas Técnicas 

- ABNT, compreendendo: 

- Normas de execução de serviços e/ou obras; 

- Especificações; 

- Terminologias; 

- Padronização; 

 As empresas deverão montar a Equipe composta de: 

  a) 1 (um) Engenheiro Civil;  

b) 1 (um) Técnico em Edificações, com conhecimento em plataforma 

CAD e planilha eletrônica. 

 Apresentar, junto com a documentação, Curriculum Vitae da equipe de 

fiscalização; 

 Elaborar Livro próprio, para comprovação de carga horária e visita à obra, com 

data, hora, obra, fiscal e/ou Engenheiro com sua respectiva assinatura.  
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II - DOS SERVIÇOS E OBRIGAÇÕES PERTINENTES AO 

ACOMPANHAMENTO E AO AUXÍLIO À FISCALIZAÇÃO DA OBRA. 

 

CONDIÇÕES GERAIS 

 Deverão ser observadas as seguintes condições gerais: 

 A Contratada terá, por todos os meios, o acesso aos serviços e obra em 

execução; 

 A Contratada deverá possuir veículo próprio, o qual deverá ser utilizados em 

todas as fiscalizações realizada pela contratada.  

 A Contratada deverá realizar, dentre outras, as seguintes atividades: 

 - proceder as devidas Anotações de Responsabilidade Técnica (ART) de 

fiscalização dos serviços a serem prestados, junto ao CREA-SP; 

 - proceder o acompanhamento diário da obra, fazendo cumprir todas as 

disposições e especificações constantes da LICITAÇÃO e anexos, bem como do 

respectivo Processo Administrativo, fornecendo toda a assessoria técnica a Diretoria 

do Departamento, referente ao Acompanhamento, Fiscalização e Recebimento 

designada pela Contratante, necessária a verificação da perfeita execução dos serviços;  

 - cumprir a carga horária diária requerida pela Secretaria de Planejamento 

Urbano e Fiscalização de Obras, referente ao Acompanhamento, Fiscalização e 

Recebimento, conforme as atividades a serem desenvolvidas;  

 - atender, de forma incontinenti, sem prejuízo da carga horária estipulada 

anteriormente, as chamadas da Secretaria de Planejamento Urbano e Fiscalização de 

Obras, no intuito de se fazer presente no local da obra ou em reuniões em outros locais 

para dirimir dúvidas referentes ao objeto do Contrato, sempre que solicitado pela 

referida Secretaria; 
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 - Informar, de imediato e por escrito, toda e qualquer ocorrência que venha ou 

possa comprometer o regular andamento da obra; 

 - manter um arquivo completo e atualizado de toda a documentação pertinente 

aos trabalhos, incluindo o contrato, Projeto Básico, orçamentos, cronogramas, livro de 

ocorrências, correspondência, relatórios, diários, certificados de ensaios e testes de 

materiais e serviços, protótipos e catálogos de materiais e equipamentos aplicados nos 

serviços e obras, se houver; 

 - analisar e atestar o projeto das instalações provisórias e canteiro de serviço 

apresentados pela Construtora no início dos trabalhos; 

 - analisar e atestar o plano de execução e o cronograma detalhado dos serviços e 

obras a serem apresentados pela Construtora no início dos trabalhos; 

 - analisar a compatibilidade entre os diversos projetos antes da execução dos 

serviços, solicitando, quando constatado incompatibilidades, providencias para o 

saneamento delas, sem qualquer prejuízo para o cronograma físico da obra; 

 - promover reuniões periódicas no canteiro de serviço para análise e discussão 

sobre o andamento dos serviços e obras, esclarecimentos e providencias necessárias ao 

cumprimento do contrato;  

 - esclarecer ou solucionar incoerências, falhas e omissões eventualmente 

constatadas nos desenhos, memoriais, especificações e demais elementos de projeto, 

bem como fornecer informações e instruções necessárias ao desenvolvimento dos 

trabalhos; 

 - solucionar as duvidas e questões pertinentes a prioridade ou sequência dos 

serviços e obras em execução;  

 - paralisar e/ou solicitar a reparação de qualquer serviço que não seja executado 

em conformidade com projeto, norma técnica ou qualquer disposição oficial aplicável 

ao objeto do contrato; 

 - solucionar as duvidas e questões pertinentes a prioridade ou sequência dos 

serviços e obras em execução; 
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 - paralisar e/ou solicitar a reparação de qualquer serviço que não seja executado 

em conformidade com projeto, norma técnica ou qualquer disposição oficial aplicável 

ao objeto do contrato; 

 - solicitar a substituição de materiais e equipamentos que sejam considerados 

defeituosos, inadequados ou inaplicáveis aos serviços e obras; 

 - solicitar a realização de testes, exames, ensaios e quaisquer provas necessárias 

ao controle de qualidade dos serviços e obras objeto do contrato; 

 - exercer rigoroso controle sobre o cronograma de execução dos serviços e 

obras, atestando os eventuais ajustes que ocorrerem durante o desenvolvimento dos 

trabalhos; 

 - atestar partes, etapas ou a totalidade dos serviços executados, verificar e 

atestar as respectivas medições, bem como conferir e encaminhar para a secretaria 

de Planejamento Urbano e Fiscalização de Obras, as medições emitidas pela 

Construtora contratada pela municipalidade; 

 - verificar e atestar a substituição de materiais, equipamentos e serviços 

solicitados pela Construtora e admitidos no Projeto Executivo, com base na 

comprovação da equivalência entre os componentes, de conformidade com os requisitos  

estabelecidos nas Especificações de Serviços; 

 - verificar e atestar os relatórios periódicos de execução dos serviços e obras, 

elaborados de conformidade com os requisitos estabelecidos no Projeto Executivo;  

 - solicitar a substituição de qualquer funcionário da Construtora que embarace 

ou dificulte a ação do Fiscal da Obra ou cuja presença no local dos serviços e obras seja 

considerada prejudicial ao andamento dos trabalhos; 

 - verificar e atestar os desenhos “como construído” elaborados pela Construtora, 

registrando todas as modificações introduzidas no projeto original, de modo a 

documentar fielmente os serviços e obras efetivamente executados. 

 - emitir e assinar, juntamente com a Secretaria de Planejamento Urbano e 

Fiscalização de Obras, os termos de recebimento provisório e definitivo da obra.  
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 A comunicação entre a Contratada e a Construtora será realizada através de 

correspondência oficial e anotações ou registros no Livro de Ocorrências. 

 O Controle de Ocorrências, em 2 (duas) vias, será destinada ao registro de fatos 

e comunicações que tenham implicação contratual, como: modificações de projeto, 

conclusão e aprovação de serviços e etapas construtivas, autorizações para execução de 

trabalho adicional, autorização para substituição de materiais e equipamentos, ajustes no 

cronograma e plano de execução dos serviços e obras, irregularidades e providencias a 

serem tomadas pela Construtora e Fiscal da Obra. 

 A Contratada deverá exigir da Construtora relatórios diários de execução dos 

serviços e obras (Diário de Obra), com paginas numeradas em 2(duas) vias, 1(uma) 

destacável, contendo o registro de fatos normais do andamento dos serviços, como:  

 Entrada e saída de equipamentos, serviços em andamento, efetivo de pessoal, 

condições climáticas, visitas ao canteiro de serviço, inclusive para as atividades de suas 

subcontratadas. 

 As reuniões realizadas no local dos serviços e obras serão documentadas por 

Atas de Reunião, elaboradas pela Fiscalização da Obra e que conterão, no mínimo, os 

seguintes elementos: data, nome e assinatura dos participantes, assuntos tratados, 

decisões e responsáveis pelas providencias a serem tomadas.  

  Ao final de cada período de trinta dias, que preferencialmente deverá coincidir 

com o termino de cada mês, devera a Contratada analisar a Planilha Demonstrativa de 

Medição proposta pela Construtora e elaborar um Relatório Técnico de 

Acompanhamento da respectiva medição dos serviços executados naquele mês para 

efeito de fundamentação dos valores a serem faturados. O Relatório, bem como a 

Planilha mencionados deverão seguir o padrão proposto pelo Cronograma Físico 

Financeiro de contrato e encaminhados para a Contratante anexados a fatura mensal da 

Construtora.  

 Exigir da Construtora, quando necessário, a elaboração de eventuais planilhas 

para aditivo ao contrato referente a execução da obra, com detalhamento das 

justificativas, memória de cálculo e planilha orçamentária dos serviços aditados ou 

suprimidos. Estes documentos deverão ser analisados e atestados pela Contratada para a 
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Fiscalização da Obra antes de encaminhados ao Departamento de Planejamento Urbano 

para a devida aprovação. 

 Todos os itens autorizados para aditamento deverão apresentar a composição de 

preços unitários conforme modelo da tabela PINI (TCPO). 

 

CONDIÇÕES ESPECÍFICAS  

Serviços iniciais 

Demolições 

A Contratada deverá verificar, entre outros, as seguintes questões: 

•• o atendimento às posturas municipais e de segurança; 

•• o acompanhamento das providências para remanejamento das redes de serviços 

públicos; 

Fundações 

A Contratada deverá verificar, entre outros aspectos: 

•• a Anotação de Responsabilidade Técnica (ART) do responsável pela execução, caso 

esta etapa da obra esteja sendo executada por empresa especializada subcontratada;  

•• o acompanhamento e a liberação para concretagem dos elementos estruturais da 

fundação pelo engenheiro responsável pela execução desta etapa; 

•• o atendimento, durante a execução desta etapa, às características exigidas para o 

concreto, o tipo de aço e as condições da mistura, transporte, lançamento, adensamento 

e cura do concreto, nas especificações técnicas, no caderno de encargos e no projeto 

estrutural; 

•• a realização de controle tecnológico do concreto empregado; 

•• o prazo de validade dos produtos que estão sendo empregados, como por exemplo o 

cimento. 

Nas fundações diretas:  
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•• a conferência da locação dos elementos estruturais; 

•• o emprego dos traços, materiais e preparo do concreto em conformidade com o 

projeto e especificações; 

•• as dimensões, alinhamentos, vedação e limpeza das formas, o posicionamento e bitola 

das armaduras, de acordo com o projeto. 

Estruturas de concreto armado 

A Contratada deverá realizar, entre outras, as seguintes atividades especificas: 

••liberar a execução da concretagem da peça, após conferir as dimensões, alinhamentos, 

primos, condições de travamento, vedação e limpeza das formas, além do 

posicionamento e bitolas das armaduras, eletrodutos, passagem de dutos e demais 

instalações. Tratando-se de uma peça ou componente de uma estrutura de concreto 

aparente, comprovar que as condições das formas são suficientes para garantir a textura 

do concreto indicada no projeto de arquitetura;  

•• acompanhar a execução da concretagem, observando se são obedecidas as 

recomendações técnicas sobre o preparo, transporte, lançamento, vibração, cura e 

desforma do concreto. Especial cuidado deverá ser observado para o caso de peças em 

concreto aparente, evitando durante a operação de adensamento a ocorrência de falhas 

que possam comprometer a textura final; 

•• verificar os prumos nos pontos principais da obra, como por exemplo: cantos 

externos, pilares, poços de elevadores, entre outros; 

•• observar se as juntas de dilatação obedecem rigorosamente aos detalhes 

do projeto; 

•• solicitar as devidas correções nas faces aparentes das peças, após a desforma. 

Alvenaria de vedação 

A Contratada deverá examinar, entre outros, os seguintes aspectos: 

•• o emprego dos materiais em conformidade com o projeto e especificações; 
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•• o prazo de validade dos produtos que estão sendo empregados, como, por exemplo, 

cimento, argamassa, etc.; 

•• o chapisco das peças estruturais em contato com a alvenaria; 

•• a locação das paredes e dos vãos das esquadrias; 

•• o alinhamento, esquadro, prumo, nível, planagem e os cantos; 

•• as juntas de assentamento (espessura e defasagem); 

•• a amarração entre duas paredes; 

•• a colocação e transpasse das vergas; 

•• a colocação e transpasse das contra-vergas; 

•• o aperto ou encunhamento feito somente uma semana após a respectiva alvenaria; 

•• a não-utilização de tijolo danificado; 

•• o preparo e a aplicação das argamassas conforme especificação; 

Esquadrias 

A Contratada deverá verificar, entre outros, os seguintes aspectos nas esquadrias de 

madeira: 

•• a proteção das ferragens durante a execução da pintura; 

•• a colocação das folhas das portas somente após a conclusão da execução dos pisos; 

•• o funcionamento das ferragens e o perfeito assentamento e funcionamento das 

esquadrias;  

•• a localização, posição, dimensões, quantidades e sentido de abertura, de acordo com o 

projeto e com os detalhes construtivos nele indicados; 

•• a qualidade dos materiais utilizados na fabricação das esquadrias, inclusive ferragens, 

satisfazendo às exigências contidas nas especificações técnicas. 

Nas esquadrias metálicas, deve-se observar: 

•• a espessura das chapas, conforme especificações técnicas; 
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•• o material a ser empregado, verificando se é de boa qualidade e se não apresenta 

defeitos de fabricação ou falhas de laminação;  

•• a localização, posição, dimensões, quantidades e sentido •• de abertura, de acordo 

com o projeto e com os detalhes construtivos nele indicados; 

•• o devido lixamento e tratamento das peças com tinta anticorrosiva, antes de sua 

colocação; 

•• a estanqueidade dos caixilhos e vidros, aplicando os testes com mangueiras e jatos de 

água; 

•• a colocação das peças e perfeito nivelamento, prumo e fixação, verificando se as 

alavancas ficam suficientemente afastadas das paredes para a ampla liberdade dos 

movimentos; 

•• os testes individualizados, após a conclusão dos serviços, de todos os elementos 

móveis das esquadrias, tais como: alavancas, básculas, trincos, rolamentos, fechaduras, 

etc; 

•• a exigência de que os caixilhos de ferro, antes da colocação dos vidros, recebam a 

primeira demão de tinta de acabamento. 

Cobertura 

A Contratada deverá verificar os seguintes aspectos, entre outros: 

•• a procedência e a qualidade dos materiais, antes de sua colocação; 

•• o cumprimento das recomendações dos fabricantes; 

•• a inclinação do telhado com relação ao tipo de cobertura a ser empregado, verificando 

se está de acordo com o projeto; 

•• a comprovação de que as condições de recebimento e fixação estão de acordo com o 

descrito nas especificações técnicas e nos detalhes do projeto, para as telhas de cimento 

amianto, alumínio ou plástico; 

•• a inclinação e o perfeito funcionamento das calhas e locais de descida dos tubos de 

águas pluviais;  
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•• as condições de proteção da estrutura antes da execução da cobertura do telhado 

(imunização, se de madeira, e oxidação, se metálica); 

•• as condições de perfeito encaixe e alinhamento das telhas de barro; 

•• o emboço, nivelamento e alinhamento das cumeeiras, bem como a amarração das 

fiadas do beiral com arame de cobre; 

•• a inexistência de vazamentos, quando realizados testes com água. 

Revestimentos 

Na execução dos revestimentos de argamassa, a Contratada deverá observar, entre 

outros aspectos: 

•• o emprego dos traços das argamassas de conformidade com as especificações; 

•• a qualidade dos agregados empregados no preparo das argamassas; 

•• a aplicação do chapisco e da argamassa do emboço ou reboco na espessura e 

acabamento especificados; 

•• a utilização de aditivos impermeabilizantes, no caso de revestimentos externos; 

•• o prumo, esquadro e planagem da superfície emboçada ou rebocada; 

•• a limpeza das superfícies a revestir para remover poeiras, óleos, graxas e outros 

materiais soltos ou estranhos à superfície do concreto ou da alvenaria; 

•• a revisão das instalações elétricas, hidráulicas, de gás e esgoto embutidas nas 

alvenarias; 

•• a colocação de taliscas para a execução das mestras ou guias; 

•• o alinhamento do encontro das paredes com os tetos emboçados; 

•• o alinhamento e prumo dos cantos e arestas.  

Nos revestimentos cerâmicos, deve-se atentar para: 

•• a execução dos serviços nos locais indicados no projeto de arquitetura e nas 

especificações; 
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•• as dimensões, cor e qualidade das peças cerâmicas, conforme especificado; 

•• a colocação de conformidade com as especificações (sobre emboço desempenado, 

colado com argamassa especial ou direto sobre a alvenaria chapiscada com emprego de 

argamassa);  

•• a completa aderência das peças cerâmicas à superfície; 

•• o assentamento com as juntas especificadas; 

•• o prumo, esquadro e a planagem da superfície acabada; 

•• o recorte das peças cerâmicas nos pontos para ligação dos aparelhos sanitários e nas 

caixas de tomadas e interruptores; 

•• o emprego dos traços das argamassas de conformidade com as especificações;  

•• o alinhamento e prumo dos cantos e arestas; 

•• o rejuntamento, com a utilização ou não de rejuntes especiais, coloridos, 

impermeáveis, antiácidos, antimofo, conforme especificações técnicas, observando o 

tempo necessário de aproximadamente um dia para o endurecimento da argamassa de 

assentamento (retração). 

Nos forros de gesso, deve-se observar: 

•• a execução dos forros nos locais indicados no projeto de arquitetura e nas 

especificações; 

•• o emprego do tipo de material especificado; 

•• o tamanho das placas e sua estrutura, em conformidade com as especificações; 

•• o encaixe das placas e a fixação entre elas; 

•• a existência obrigatória de junta seca entre as placas e a parede; 

•• a não-utilização de placas de moldagem, em processo de pega, empenadas ou 

trincadas; 

•• a execução de todas as instalações que ficarão no rebaixo; 
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•• o sistema de fixação do tirante ao teto ou barrote, em conformidade com as 

especificações; 

•• o envolvimento dos tirantes com sisal e gesso (para aumentar a rigidez contra a ação 

do vento); 

•• o nível e planagem da superfície inferior; 

•• o estucamento perfeito de todas as juntas, de forma que a posterior pintura esconda 

elas completamente. 

Pinturas 

A Contratada deverá verificar, entre outros, os seguintes aspectos: 

•• as entregas das tintas na obra em sua embalagem original e intacta; 

•• a perfeita limpeza e secagem dos locais antes da aplicação da pintura; 

•• a correta aplicação das demãos de tinta, o sentido de aplicação e o número de demãos, 

de acordo com as especificações técnicas e recomendações do fabricante; 

•• a proteção das esquadrias de alumínio, metais, aparelhos sanitários e pisos sujeitos a 

danos.  

Impermeabilização 

A Contratada deverá verificar, entre outros, os seguintes aspectos: 

•• a Anotação de Responsabilidade Técnica do responsável técnico pela execução, caso 

esta etapa da obra esteja sendo executada por empresa especializada; 

•• a observância das instruções e catálogos dos fabricantes dos materiais de 

impermeabilização; 

•• a limpeza das superfícies a impermeabilizar; 

•• a proteção da pintura impermeabilizante e testes de estanqueidade; 

•• a concordância da camada de regularização junto a saliências, soleiras, canteiros, 

jardineiras, paredes e outros pontos notáveis das áreas a serem impermeabilizadas; 
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•• a colocação das mantas ou pinturas impermeabilizantes com o número de camadas 

especificadas; 

•• o recobrimento das emendas das mantas e pintura impermeabilizantes, conforme 

instrução do fabricante; 

•• a colocação de golas ou bocais nos ralos; 

•• o prolongamento da impermeabilização em relação a saliências, soleiras, canteiros, 

paredes e outros pontos notáveis da área impermeabilizada; 

••a proteção da área impermeabilizada após a inspeção e teste de estanqueidade;  

•• a interdição para trânsito das áreas impermeabilizadas, sendo liberadas somente após 

a conclusão da proteção da camada impermeabilizante; 

•• a recuperação prévia de falhas de concretagem. 

Instalações hidráulicas, sanitárias 

Os serviços referentes as instalações hidrossanitárias devem ser executados por 

profissionais habilitados e as ferramentas utilizadas devem ser apropriadas aos serviços.  

••a liberação da utilização dos materiais e equipamentos entregues na obra, após 

comprovar que as características e qualidade satisfazem às recomendações contidas nas 

especificações técnicas e no projeto; 

•• a obediência às instruções contidas no projeto e especificações durante a execução 

dos serviços; 

•• a conformidade dos componentes e instalações com as exigências das respectivas 

normas e práticas, inspecionando-os visualmente e submetendo-os aos diversos testes 

antes da instalação ser efetuada. 

Pavimentação 

A Contratada deverá verificar, entre outros, os seguintes aspectos: 

•• a correta execução e teste de todas as caixas de passagem e de inspeção, ralos, 

canalizações, antes da execução dos lastros de concreto; 
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•• a conformidade da qualidade, espessura e uniformidade das peças (cerâmica, granito, 

etc.) a serem aplicadas com as especificações técnicas, bem como a observância das 

recomendações do fabricante; 

•• os aspectos relacionados com o nivelamento do piso e o seu caimento na direção das 

captações de água, como grelhas, ralos, e outras; 

•• a conformidade do traço e da espessura do contrapiso executado com a indicação do 

projeto;  

•• a existência de juntas de dilatação em número e quantidade suficientes, conforme as 

especificações; 

•• o início da execução do acabamento do piso somente após a conclusão dos serviços 

de revestimento dos tetos e das paredes; 

•• a perfeita limpeza das superfícies preparadas para receber os pisos. 

Limpeza da obra 

A Contratada deverá verificar, entre outros, os seguintes aspectos: 

•• se foram removidas as manchas eventualmente surgidas nos pisos e revestimentos de 

paredes e forros;  

•• se as esquadrias de madeira ou metálicas apresentam alguma mancha de tinta e se os 

vidros foram limpos; 

•• se não permanece nenhum resto de material nas calhas para águas pluviais e nas 

caixas de inspeção, para não prejudicar seu funcionamento; 

•• se os produtos químicos a serem utilizados não serão prejudiciais às superfícies a 

serem limpas; 

•• se foi realizada a remoção de todo o entulho da obra e a limpeza das áreas externas. 

Instalações de Prevenção e Combate a Incêndio 

A Contratada da Obra deverá realizar, além das atividades mencionadas nas Condições 

Gerais, as seguintes condições especificas: 
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- liberar a utilização dos materiais e equipamentos entregues na obra, após comprovar 

que as características e qualidade satisfazem às recomendações contidas nas 

especificações técnicas e no projeto; 

- acompanhar as instalações das redes, seus componentes e equipamentos, conferindo se 

as posições e os diâmetros correspondem aos determinados no projeto. 

- será permitida alteração do traçado das redes quando for necessário, devido 

modificação na posição das alvenarias ou na estrutura, desde que não interfiram nos 

cálculos já aprovados. Caso haja dúvida, o Fiscal da Obra deverá pedir anuência do 

autor do projeto.  

- deverá pedir anuência ao autor do projeto para a execução de furos não previstos em 

projeto para travessia de elementos estruturais por tubulações. 

- inspecionar cuidadosamente as casas de bombas, comprovando com os fornecedores 

dos equipamentos e/ou autor dos projetos, o seu funcionamento. 

- acompanhar a realização de todos os testes previstos nas instalações, analisando os 

seus resultados. 

Instalações Elétricas e Eletrônicas 

A Contratada da Obra deverá realizar, além das atividades mencionadas nas Condições 

Gerais, as seguintes condições especificas: 

- liberar a utilização dos materiais entregues na obra, após comprovar que as 

características e qualidade satisfazem às recomendações contidas nas especificações 

técnicas do projeto; 

- acompanhar a execução dos serviços, observando se são respeitadas todas as 

recomendações e exigências contidas no projeto; 

- comprovar a colocação de buchas e arruelas nos conduítes e caixas; 

- verificar a posição certa das caixas de passagem no projeto e se faceiam a superfície de 

acabamento previsto na parede e pisos; 
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- exigir a colocação de fios de arame galvanizado nas tubulações em que os cabos serão 

passados posteriormente; 

- acompanhar a realização de todos os testes previstos nas instalações, analisando os 

seus resultados; 

- efetuar a aceitação dos serviços de instalação do sistema em duas etapas: a primeira 

(provisória) ocorrerá após a entrega, em operação aprovada, dos equipamentos, tendo 

sido realizados a contento todos os testes necessários; e a segunda (final), efetuada após 

a operação experimental, por prazo estipulado no contrato de fornecimento; 

 

III - DOS SERVIÇOS E OBRIGAÇÕES PERTINENTES A 

ELABORAÇÃO/DETALHAMENTO E/OU REVISÃO DE PROJETOS E 

OUTRAS PEÇAS TÉCNICAS. 

 

CONDIÇÕES GERAIS 

Diretrizes Gerais: 

 Toda a Elaboração/Detalhamento e/ou Revisão de Projetos deverão ser 

desenvolvidos de conforme demandas apresentadas pela Secretaria de Planejamento 

Urbano e Fiscalização de Obras.  

Toda a Elaboração/Detalhamento e/ou Revisão de Projetos deverão ser 

desenvolvidos de forma harmônica e consistente, observando a compatibilização entre 

os elementos dos diversos sistemas da edificação, e atendendo às seguintes diretrizes 

gerais de Projeto: 

- Apreender as aspirações da Secretaria de Planejamento Urbano e Fiscalização de 

Obras em relação ao empreendimento, o plano de desenvolvimento em que o mesmo se 

insere, os incentivos e as restrições a ele pertinentes; 

- Considerar o clima regional e o microclima da área de influência do empreendimento, 

assim como a população e a região a serem beneficiadas, com vistas a proporcionar 

conforto térmico, acústico e luminoso aos usuários da edificação; 
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- Definir materiais e métodos construtivos adequados aos objetivos do empreendimento 

e às condições do local de implantação, adotando estratégias como o uso de materiais 

com certificação ambiental e de equipamentos com alta eficiência energética, o uso de 

descargas e outros dispositivos de baixo consumo de água, a redução do desperdício de 

materiais e a reciclagem de resíduos sólidos; 

Adotar soluções técnicas que considerem as disponibilidades econômicas e financeiras 

para a implantação do empreendimento; 

Adotar soluções técnicas que considerem a acessibilidade de portadores de necessidades 

especiais, obedecendo ao que determina o Decreto Federal nº 5296/2004, a NBR 

9050/2004 e demais normas da ABNT; 

Adotar soluções técnicas que ofereçam segurança aos funcionários e usuários e proteção 

contra roubos, furtos e vandalismo; 

Adotar soluções técnicas que minimizem os custos de operação, conservação e de 

manutenção das instalações; 

Incluir na planilha orçamentária os equipamentos que se incorporarão diretamente à 

obra, ou que necessitarão de infraestrutura especial executada, como bancada com cuba, 

coifa, exaustor, chapéu chinês, ar condicionado central e do tipo split, entre outros; de 

modo que os mesmos sejam fornecidos, instalados e testados pela empresa que 

executará a obra; 

 

CONDIÇÕES ESPECÍFICAS  

Projeto Arquitetônico  

**Anteprojeto - Levantamento Cadastral (Levantamento da edificação existente no 

local, se for o caso) orçamento estimativo; desenho com os detalhes iniciais do projeto 

(partido adotado), relatório com os materiais e equipamentos a serem adotados, com 

custos comparativos e benefícios. A Secretaria irá escolher a opção mais viável à 

administração; relatório comparativo dos sistemas (se for o caso) a serem projetados, 

com custos comparativos de gastos com energia, investimento e manutenção. A 

Secretaria irá escolher a opção mais viável à administração. 
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**Projeto Básico - Orçamento detalhado em nível de projeto básico (Art. 6ª da Lei nº 

14.133/21); desenho com os detalhes do projeto; Composição dos custo unitários (CCU) 

de todos os itens de serviços; Composição das taxas de BDI (edificação e 

equipamentos); Composição dos encargos sociais de horistas e mensalistas (SINAPI); 

Caderno de especificações técnicas; 

**Compatibilização - apresenta os projetos complementares sobrepostos no layout, 

onde deverá ser previsto um layer diferente para cada projeto complementar de forma a 

poder-se visualizar a colisão de elementos físicos entre eles, com detalhes pertinentes; 

a. Plantas de todos os pavimentos, inclusive cobertura, localizando todos os principais 

elementos de estrutura, alvenarias e esquadrias em escala 1:100 ou 1:50; 

b. Cortes longitudinais, transversais e elevações (frontais, posteriores, laterais; na escala 

1:100 ou 1:50; em número suficiente para a perfeita compreensão do projeto). 

c. Detalhes construtivos em plantas, cortes e vista, em escala 1:20 ou outra que permita 

perfeita compreensão dos desenhos, mostrando o conjunto de elementos construtivos e 

de acabamento, detalhes (plantas, cortes, elevações e perspectivas) dos elementos da 

edificação e seus componentes construtivos (janelas, portas, dômus, bancadas, grades, 

forros, beirais, parapeitos, pisos, revestimentos e seus encontros, proteções, guarda-

corpos, etc). 

 

Projeto Estrutural 

O projeto estrutural deverá ser antecedido de estudos que permitam a avaliação do 

melhor tipo de fundação para as áreas a serem ampliadas e solução estrutural para as 

áreas a serem reformadas, ampliadas ou novas construções. Deverá ser realizada 

sondagem no terreno onde será instalada o empreendimento e apresentado o perfil do 

terreno. 

Caberá à Contratada os estudos pertinentes para compatibilização dos elementos 

necessários à edificação existente e aos demais projetos complementares, para o perfeito 

acompanhamento das soluções necessariamente conjuntas, apresentando: 

a. Detalhamento completo das fundações das áreas a serem ampliadas/construídas; 
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b. Plantas e cortes de formas; 

c. Detalhes das armaduras; 

d. Especificações técnicas; 

e. Memórias de cálculo completas; 

f. Cálculo das quantidades de concreto e ferro; 

g. Quantitativo e custos unitários de cada item da obra, inclusive formas, desdobrado 

em material e mão-de-obra, em planilha própria, a fim de permitir a avaliação prévia do 

investimento para implantação da obra; 

Deverão ser apresentados todos os quantitativos referentes ao projeto em questão, 

memórias de cálculo, além do seu detalhado orçamento em planilha específica e as 

especificações técnicas, que poderão ser ampliadas ou complementadas a pedido da 

fiscalização, mesmo que já tenham sido recebidas. 

 

Orçamento com base em tabela oficiais (CDHU, SINAPI, FDE, etc.) 

Para fins de orçamento, fica estipulada que a área edificada servirá de referência para 

determinar o valor do orçamento. 

A elaboração do orçamento e do cronograma físico-financeiro deverá incluir todos os 

projetos: projeto arquitetônico completo, projeto estrutural e de fundações. 

O orçamento deverá ser realizado baseado nas tabelas SINAPI, CDHU, FDE de custos 

de composições sintéticos dos serviços, disponível no site www.caixa.com.br, 

www.cdhu.sp.gov.br e www.fde.sp.gov.br. Segundo o texto da Lei Federal nº 

12017/2009, Artigo 112, “o custo global de obras e serviços contratados e executados 

com recursos dos orçamentos da União será obtido a partir de custos unitários de 

insumos ou serviços menores ou iguais à mediana de seus correspondentes no Sistema 

Nacional de Pesquisa de Custos e Índices da Construção Civil – SINAPI, mantido e 

divulgado na Internet, pela Caixa Econômica Federal.” Nos casos em que o SINAPI não 

ofereça custos unitários de insumos ou serviços, poderão ser adotados aqueles 
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disponíveis em tabela de referência formalmente aprovada por órgão ou entidade da 

administração pública Federal/Estadual. 

A Empresa Contratada deverá apresentar Memória de Cálculo das composições da 

Planilha Orçamentária. Além disso, deverá apresentar uma planilha com o detalhamento 

da composição do BDI (Bonificações e Despesas Indiretas), com seus respectivos 

percentuais praticados, segundo a metodologia preconizada pelo Acórdão 325/2007 do 

Tribunal de Contas da União (TCU). O valor do BDI não pode ser arredondado, 

sugerindo-se que sejam apresentados com dois dígitos (ex.:BDI 12,34%). 

A Empresa Contratada deverá informar no escopo da Planilha Orçamentária e do 

Cronograma Físico-financeiro: 

 ·  Objeto do Plano de Trabalho aprovado 

 ·  Endereço completo da obra 

 ·  Data de elaboração do documento (dd/mm/aaaa) 

 ·  Data base de consulta da Tabela do SINAPI ou outra tabela utilizada 

 ·  Valor do BDI (%) praticado 

 ·  Área de intervenção da obra 

Todos os documentos deverão ser assinados e carimbados pelo Gestor dos recursos e 

pelo responsável técnico pelo projeto.  

A secretaria de Planejamento urbano e Fiscalização de Obras acompanhará o 

desenvolvimento dos orçamentos e poderá solicitar alterações e complementações, 

sempre que necessário. 

A Contratada ficará responsável pelo atendimento das diligências enviadas pela 

Secretaria, com relação ao orçamento e cronograma físico-financeiro tantas vezes 

quantas forem necessárias até a obtenção de sua aprovação. 
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Memorial Descritivo 

O Memorial Descritivo deve apresentar todas as características da obra proposta no 

Projeto, com as especificações técnicas dos materiais e equipamentos empregados em 

cada serviço e seus respectivos locais de aplicação, além das referências às Normas 

Técnicas a serem consultadas para a metodologia de execução dos serviços da obra.  

Este documento deve apresentar todas as características necessárias para identificação 

dos produtos a serem aplicados, como traço de argamassa, resistência característica do 

concreto, tipo de fôrmas, tipo de aço, material, dimensões e características físicas dos 

elementos de alvenaria (blocos cerâmicos, blocos de concreto, tijolos maciços, 

divisórias), classificação, dimensão e cor dos pisos e azulejos, entre outras informações 

pertinentes.  

Os materiais de acabamento especificados no Memorial Descritivo deverão ser 

devidamente indicados na planta baixa, nos cortes e fachadas, devendo estar associados 

a uma legenda. 

Deverão ser observadas as seguintes condições gerais: 

As especificações técnicas deverão ser elaboradas de conformidade com as Normas da 

ABNT e Práticas específicas, de modo a abranger todos os materiais, equipamentos e 

serviços previstos no Projeto; 

As especificações técnicas deverão estabelecer as características necessárias e 

suficientes ao desempenho técnico requerido pelo Projeto, bem como para a contratação 

da obra; 

Se houver associação de materiais, equipamentos e serviços, a especificação deverá 

compreender todo o conjunto, de modo a garantir a harmonização entre os elementos e 

o desempenho técnico global; 

As especificações técnicas deverão considerar as condições locais em relação ao clima e 

técnicas construtivas a serem utilizadas; 

De preferência, as especificações técnicas deverão ater-se aos materiais, equipamentos e 

serviços pertinentes ao mercado local; 
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As especificações técnicas não poderão reproduzir catálogos de um determinado 

fornecedor ou fabricante, a fim de permitir alternativas de fornecimento; 

As especificações de componentes conectados a redes de utilidades públicas deverão 

adotar rigorosamente os padrões das concessionárias; 

A utilização de especificações padronizadas deverá limitar-se às especificações que 

somente caracterizem materiais, serviços e equipamentos previstos no Projeto; 

As especificações técnicas de soluções inéditas deverão se apoiar em justificativa e 

comprovação do desempenho requerido pelo Projeto, através de testes, ensaios ou 

experiências bem sucedidas, a juízo do Contratante; 

As especificações serão elaboradas visando equilibrar economia e desempenho técnico, 

considerando custos de fornecimento e de manutenção, porém sem prejuízo da vida útil 

do componente da edificação; 

Se a referência de marca ou modelo for indispensável para a perfeita caracterização do 

componente da edificação, a especificação deverá indicar, no mínimo, três alternativas 

de aplicação e conterá obrigatoriamente a expressão “ou equivalente”, definindo com 

clareza as características e desempenho técnico requerido pelo Projeto, de modo a 

permitir a verificação e comprovação da equivalência com outros modelos e fabricantes. 

 

Cronograma Físico Financeiro 

O Cronograma Físico-Financeiro deve apresentar a previsão de gastos mensais com 

cada uma das etapas da obra, de forma a possibilitar uma análise da evolução física e 

financeira da mesma. Este Cronograma deve conter o percentual mensal de execução 

dos serviços, e a aplicação dos recursos de cada item relativos ao valor total da obra, de 

forma compatível à Planilha Orçamentária apresentada. 

Para a elaboração do Cronograma Físico Financeiro é importante realizar um estudo do 

processo de execução proposto para definição do tempo disponível para a realização da 

obra. 
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Composição da Leis Sociais e BDI 

A Contratada deverá apresentar Memória de Cálculo das composições da Planilha 

Orçamentária. Além disso, deverá apresentar uma planilha com o detalhamento da 

composição do BDI (Bonificações e Despesas Indiretas), com seus respectivos 

percentuais praticados, segundo a metodologia preconizada pelo Acórdão 325/2007 do 

Tribunal de Contas da União (TCU). O valor do BDI não pode ser arredondado, 

sugerindo-se que sejam apresentados com dois significativos (ex.:BDI 12,34%). 

Os Encargos Sociais são os custos incidentes sobre a folha de pagamentos de salários 

(insumos de mão de obra assalariada) e têm sua origem na CLT, na Constituição 

Federal de 1988, em leis específicas e nas convenções coletivas de trabalho. As 

Convenções Coletivas são instrumentos jurídicos que estabelecem os procedimentos a 

serem adotados por empregadores e empregados de determinadas categorias 

profissionais, assim como definem, dentre vários aspectos, os benefícios a serem pagos 

aos trabalhadores e outras vantagens. 

9. Modelo de Gestão do Contrato 

A gestão do contrato será realizada pela Secretaria de Planejamento Urbano e 

Fiscalização de Obras que acompanhará a execução do contrato com base nos relatórios 

apresentados; 

O Gestor do Contrato deverá apresentar e atribuir as demandas a serem executadas 

semanalmente; 

O Gestor do Contrato deverá receber documentação apresentada pela Contratada e 

anexar ao processo de contratação; 

O Fiscal do Contrato deverá atestar toda documentação técnica apresentada pela 

Contratada. 

A gestão do contrato deverá observar durante sua vigência a manutenção das condições 

de habilitação do contratado, além de analisar as peças técnicas apresentadas e, em 

todos os casos, caberá a municipalidade solicitar as retificações necessárias sobre 

penalidade de glosa. 
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10. Critérios de Medição e Pagamento  

Medições mensais conforme apresentação de Relatórios de Serviços Prestados 

(relatórios diários). 

Apresentar durante o período de prestação de serviço:  

 Relatórios mensais de acompanhamento das obras públicas - com fotos;  

 Atestados de conclusão, evolução ou atraso das obras públicas 

 Laudos técnicos 

Quando houver diligencia para peças técnicas, conforme hora técnica. 

 Apresentação dos projetos conforme solicitação; 

 Elaboração e revisão de orçamentos; 

 Apresentação de orçamento, cronograma e memorial descritivo compatível com 

projeto; 

 etc 

11. Forma e critérios de seleção do prestador de serviço 

São critérios de seleção: 

a) Empresa com expertise no acompanhamento de fiscalização de obras públicas e 

realização de projetos e outras peças técnicas; 

b) Condições de habilitação; 

c) Apresentar equipe técnica compatível com o orçamento de referência; 
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12. Estimativa do valor da Contratação 

Estima-se a contratação com base na tabela de referência SINAPI 04/2023 no valor de 

R$ 181.766,36 (cento e oitenta e um mil setecentos e sessenta e seis reais e trinta e seis 

centavos). 

13. Adequação Orçamentária 

 Adequada à lei orçamentária anual a despesa objeto de dotação específica e 

suficiente, ou que estejam abrangida por crédito genérico, de forma que, 

somadas todas as despesas da mesma espécie, realizadas e a realizar, 

previstas no programa de trabalho, não sejam ultrapassados os limites 

estabelecidos para o exercício;  

 Compatível com o plano plurianual e a lei de diretrizes orçamentárias a 

despesa que se conforme com as diretrizes, os objetivos, as prioridades e as 

metas previstas nesses instrumentos e não infrinja qualquer de suas 

disposições. 

Jacupiranga, 29 de junho de 2023. 

 

 
LUCIELE CRISTINO 

Chefe de Convênios e Obras Públicas 

 
 
 

AMAURI MAIA ROCHA 
CREA 5069044499 

Secretário interino Municipal de Planejamento Urbano e Fiscalização de Obras 
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